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    30 Mayıs 2021 
 
Konu:  Ana su hattı şebeke kaçakları 
Sayı:  051 
 
Sayın kat maliklerimiz, 
 
Kasım 2020 tarihinde ISU’dan gelen yazıyla “ISU Tarifeler ve Abone Hizmetleri Yönetmeliği 10. 
Maddesi’ne istinaden” Körfez Atakent Site Yönetimi adına resen abonelik başlatıldığı tarafımıza 
bildirilmiştir. Daha sonra site sakinlerine ait toplam tüketim ve site girişindeki ana ISU sayacı arasındaki 
fark site yönetimine faturalandırılmaya başlanmıştır. Site Yönetimi adına gelen site içindeki su 
kaçaklarına ait faturalar aşağıda listelenmektedir. 
 

Dönem Kaçak Miktarı (m3) Fatura Tutarı(TL) 
Kas.20 4.140 23.884 
Ara.20 835 4.620 
Oca.21 945 5.259 
Şub.21 1.190 6.614 
Mar.21 1.260 7.006 
Nis.21 1.010 5.623 

May.21 1.555 8.667 
Toplam  61.673 

 

Yapılan çalışmalar neticesinde su kaçak miktarı azalma gösterse de sahadaki kod farkları (M4, M3,P1 
ve S3 sokağı )nedeniyle hatlarda fiziksel olarak kendiliğinden aşırı basınç oluşmakta ve boruların teknik 
kapasitesi yetersizliği ve ömrünü tamamlaması nedeniyle yeni patlaklar oluşmaktadır. 

İlgili borçlardan dolayı herhangi bir icra durumu oluşmaması için borçlarla ilgili yapılandırmaya 
gidilecek ve sonrasında hukuki zemin araştırması yapılacaktır. Fakat öncesinde sahada hat değişim 
çalışmalarına başlanacaktır. Hat değişim çalışmaları aşağıda belirtilen hiyerarşiye göre yapılacaktır. 

1) Ana hat üzerindeki kesici vanaların sayısı arttırılacak ve hat sadeleştirilecektir. Gereken yerlere 
basınç kesici konulacaktır. 

2) Ana hat üzerine bölgelere giden suyun ölçümü için kontrol sayaçları konulacaktır. Böylece olası 
kaçakların bölgesel tespiti yapılabilecektir. (10-15 adet) 

3) Ana hattan evlere ayrılan branşmanlar sahada tespit edilecektir. Branşman başına kontrol 
sayacı ve vana konulacaktır. (50-70 adet) (2. Maddeye göre bölgesel önceliklendirme 
yapılacaktır. 

4) 3. Maddede tespit edilecek sonuca göre önceliklendirme yapılarak ev-ana hat arası tali hatlar 
uygun basınç sınıfına sahip PE boru ile değiştirilecektir.  

5) Gereken yerlerde ana hat komple değiştirilecektir. 
6) Değişen & mevcut hat güzergahı uydu koordinatlarına göre sayısallıştırılacak ve ileride 

yapılacak çalışmalar için arşivlenecektir. 

 

 



 
 
Bu çalışmalarla ilgilenen farklı firmalardan (ISU müteahhitleri de dahil olmak üzere) teklif 
istenecektir. Bu çalışmalar için teklif verme potansiyeli olan, site sakinlerinin ilişkili olduğu 
veya bildiği firmaların da yönetim ile irtibata geçebileceğini hatırlatmak isteriz.  
 
Muhtemelen herkesin soracağı bir soru olacaktır. Neden ISU bu işlemleri üstlenmiyor? Bu 
konuyla ilgili İSU yetkilileri ile yaptığımız görüşmelerde şu cevaplar tarafımıza iletilmiştir: 
 

- Site kuruluşu aşamasında su hatlarının yapı kooperatifi tarafından yaptırılması ve 
bunun karşılığında ISU’ya katılım payı ödemesinin yapılmaması.  

- Site yollarının imar yolu olmaması ve tapulu arazi olması. (333. Sokak güzergahı hariç-
lütfen imar planlarını inceleyiniz) 

 
Konuyla ilgili bilgi ve tecrübesi olan sakinlerimiz de görüşlerini & yorumlarını direkt yönetime 
sunarlarsa çok memnun oluruz. 
 
Yapılacak tüm tadilatlar bir alt yapı yatırımı özelliğini taşımakta ve mevcut site bütçesi ile 
karşılanıp karşılanamayacağı şu an için bilinmemektedir. 
 
Pandemi koşullarının getirdiği belirsizlik bir sonraki genel kurul tarihinin belirlenmesini 
zorlaştırmaktadır. Temmuz ve Ağustos aylarının tatil periyodu olması da genel kurul sürecini 
etkilemektedir.  
 
Su bir milli servettir. Kaçak problemi aynı zamanda site yönetimine her ay artan finansal bir 
yük getirmektedir. Yapılacak keşfin sonucuna ve genel kurul koşullarının şekillenmesine göre 
haziran ayı içinde ikinci bir bilgilendirme yapılacaktır. 
 
Saygılarımızla 
Körfez Atakent Sitesi Yönetimi 


