
KÖRFEZ ATAKENT SİTESİ

FAALİYET RAPORU ÖZET SUNUMU



Sorun Tarama Anketi

 Göreve geldiğimiz dönem başında sorun tarama anketi yapılmıştır. Ankette 
öne çıkan başlıklar sırasıyla:

 Aidat fazlalığı

 Market

 Ulaşım

 Sosyal Alan

 Çevre Temizliği & Peyzaj

 Evcil hayvanlar

 Güvenlik

 Ne yazık bu ve bundan sonra yapılan anketlerde katılım oranı %50 civarında 
gerçekleşmiştir. Bu sebeple anket uygulamaları tekrarlanmamıştır.
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Aidat Dönemi
 Aylık Ortalama 

Aidat
Artış 

Yüzdesi

Dönemsel 
Yıllık TÜFE 

Enflasyon (*)

Ortalama Brüt 
Asgari Ücret

Aidat/Asgari 
Ücret (%)

Dönemsel 
Ortalama USD 

kuru

USD cinsinden 
aidat

Aylık Site Aidat 310
Kooperatif Aidatı 0
Ek Aidat Toplamı 0
Aylık Site Aidat 325
Kooperatif Aidatı 10
Ek Aidat Toplamı 840
Aylık Site Aidat 355
Kooperatif Aidatı 15
Ek Aidat Toplamı 1200
Aylık Site Aidat 500
Kooperatif Aidatı 40
Ek Aidat Toplamı 0
Aylık Site Aidat 500
Kooperatif Aidatı 40
Ek Aidat Toplamı 0

(*) TCMB internet sitesi ilgili yıla ait temmuz yıllık TÜFE enflasyon verileridir. 
(**) Eylül 2020 değeridir.
(***) Son tarih 15 Ekim 2020 girilmiştir.
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(Ek aidatlar dahil)
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(Ek aidatlar dahil)
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Yönetim Döneminde Yapılan Özel (Bir 
Defaya Mahsus) Harcamaların Bir Kısmı

Hizmet Alanı Yapılan İş Sebep Masraf Notlar

Emniyet Güvenlik noktası sonrasındaki dar virajın genişletilmesi -        Bölgelerde yaşanan ciddi maddi hazarlı kazalar ₺21.000
Çalışılan Firmalar: 
Özay İnşaat

-        Site nüfusunun artması ile artan kaza potansiyeli Gülistan
₺6.395,86 Kavanlar Beton

Emniyet Çelik emniyet bariyeri – Güvenlik Tenis Kortu Arası -        Bölgede yaşanan maddi hasarlı kazalar. - Belediye olanakları ile yapılmıştır.
Güvenlik Kapı HGS Sistemi -        Gündüz güvenlik sayısının geçici 1’e düşürülmesi.

-        Giriş – Çıkış Güvenliğinin Arttırılması

Güvenlik Ödenen Kıdem Tazminatları, ihbar ve İzin Bedeli -        Sözleşme feshi ₺134.063,14
Güvenlik alanında belirtilen sebeplerle 
sözleşme feshedilmiştir. 

Güvenlik Sosyal Merkez kamera sistemi kurulması -        Ortak alanlardaki güvenliğin arttırılması. Çalışılan firma. 
-        Malzemelere hasar verilmesi ESS Bilgi işlem

Bakım - Onarım Sokak yön bulma levhalarının yaptırılması -        Adres bulmada sorunlar Çalışılan firmalar
-        Acil durum hallerinde adres bulma zorluğu ₺14.000,00 Mustafa Küçük

Tanıtım Kitapçığı basımı 100 adet:
₺831,00 ABC Reklam

Personel değişimi Ödenen Kıdem Tazminatları ve İzin Bedeli -        Apsiyona geçiş
-        Sistem değişikliği

Peyzaj Kuzey Kapı Bölgesi temizliği -        Görüntü kirliliği, sinek ve hastalık riski - Belediye olanakları ile yapılmıştır.
Peyzaj Orman aralama işlemi -        Orman sahasının sağlıklı gelişiminin sağlanması. ₺31.801,00 Çalışılan firma: Barasoğlu Mühendislik
Peyzaj Orman diri örtü temizliği -        Orman sahalarının site sakinleri kullanımına sokulması ₺13.570,00 2 hektar alan temizliği. 

Bakım - Onarım Trafo hücre değişimi -        Sık yaşanan elektrik kesintileri ₺51.500,00
Fatura Kooperatif üzerine alınmıştır. Site 
yönetimine yansıtma faturası kesilmiştir

TOPLAM ₺345.073

₺41.577,95
Ofis personeli için tazminat ve izin 
bedeli

₺18.834,48

₺11.500,00



Yönetim Döneminde Yapılan Periyodik & Rutin 
Harcamaların Bir Kısmı 
(09.2019-09.2020 Arası)

Hizmet Alanı Yapılan İş Sebep Masraf Notlar
Peyzaj / Bakım - Onarım Bahçe sulama sistemi bakım onarımı -        Sistemin tekrar devreye alınmasının sağlanması Çalışılan Firmalar

₺10.628,26 Elmas Pompa – Hidrofor Tamir Bakımı
₺7.088,20 CİPSAN – Sulama başlığı (spring) alımı

₺7.080,00
Me-ta Elektrik – Dere Pompa Elektrik 
hat tamiri

Bakım - Onarım Trafo sorumlu elektrik mühendisliği (4 trafo) -        Yasal zorunluluk ₺36.939,90 Çalışılan firma: Meta Elektrik
4 trafo aylık hizmet bedeli: 2.462,66
EMO (Elektrik Mühendisleri Odası) 
tarafından trafo kapasitesine göre 
minimum tutardır.

Bakım - Onarım LED ampül alımı -        Bozulan sokak aydınlatmaları için Çalışılan Firma : 
₺3.186,00 Me-Ta Elektrik - İşçilik
₺7.516,92 ELPİM: Led Ampül alımı

Bakım - Onarım Paratoner Bakımı -        Yasal zorunluluk ₺14.160,00 Çalışılan firma: Meta Elektrik
Trafo ölçümlerinin yaptırılması. Bulunan 
eksiklerin giderilmesi. 

Bakım - Onarım Kanalizasyon sistemi bakımları -        Terfi pompa arızaları Elmas Pompa Farklı zamanlarda oluşan arızalar

-        Kanalizasyon tıkanıkları ₺6.590,30
Çalışılan firmalar Elmas Pompa- pompa 
tamir

-        Arıtma arızası ₺1.534,00 ASM Arıtma: Arıtma Tamir
₺3.363,00 Diğer : Kepçe çalışması, karot vs.

Bakım - Onarım Çim biçme ekipmanları tamir bakımı -        Arızalar ₺5.191,53
Farklı zamanlarda oluşan ekipman 
arızaları

Bakım - Onarım Dahili Santral Bakım Onarımı -        Dahili Hatlardaki arıza ₺6.530,76 Çalışılan firma: Netsan

Yekün yüksek tuttuğundan yeni kart 
alınmamış kartlar tamire gönderilmiştir.

Bakım - Onarım Jenaratör Bakımı -        Arızalar ve rutin bakımlar ₺23.080,00 Çalışılan firma: Partner Enerji
Aylık Bakım : 472 TL/Ay
Yıllık Bakım: 10.000 TL
Arızalar: 6.000

Akaryakıt Jeneratör ve araçlar için yakıt alımı -        Jeneratör yakıtı
-        Araç yakıtı

Elektrik Elektrik Tüketimi -        Aydınlatma, ekipmanların kullandığı elektrik Sadece Eylül 2019 sonrası dönem 
(ev kullanımı hariçtin)

Ulaşım Site servisi -         ₺157.680,00 Sadece Eylül 2019 sonrası dönem
Güvenlik Güvenlik Bedeli -        Güvenlik hizmeti ₺468.818,00 Sadece Eylül 2019 sonrası dönem

TOPLAM ₺977.782,45

Yakıt tüketiminin %70 i jeneratör 
yakıtıdır.

₺199.508,00

₺18.887,58



Tasarruf Sağlanan Gider Kalemleri

Değişiklik Başlığı (+) Maliyet / (-) Tasarruf
Apsiyon sistemine geçiş + 750 (TL/Ay)

TEB üzerinden hesap açılması ve Apsiyon sisteminin 
24 ay ücretsiz kullanılması

-750 (TL/Ay)

Ofis personeli uygulamasının sonlandırılması -6.500 (TL/Ay)

Mutfak işletmesinin sonlandırılması -3.500 (TL/Ay)

Saha personelinde verimliliğe gidilmesi -5.000 (TL/Ay)

Güvenlik personeli sayısının geçici olarak 7’den 6 ya 
düşürülmesi (*)

-5.000 (TL/Ay)

TOPLAM TASARRUF -20.000 (TL/Ay)



Pandemi Kaynaklı 
Tasarruf

Pandemi kaynaklı tasarruf gelirleri, 
genel kurulda alınan yetki gereği diğer 
masraf kalemlerine aktarılmıştır. (Trafo 
tamiri, ödenen kıdem tazminatları vbg.)

Tasarruf Kalemi Tahmini Tasarruf 
Miktarı

Sokağa çıkma yasaklarından 
dolayı azaltılan servis saatleri 
ve çalıştırılmayan servis 
günleri

15.000 TL

Havuzun kapatılması sebebiyle 
tahmini havuz masrafları 
(kimyasal, elektrik, personel 
vbg.)

50.000 TL

Sosyal bina kafenin açılmaması 
sebebiyle doğalgaz kalemi 
harcamaları. (2019 kış 
döneminde harcanan doğalgaz 
25.134 TL dir)

27.000 TL

TOPLAM 87.000 TL



Bazı Finansal Bilgiler

 Devir alınan borç yaklaşık 170.000 TL 

 Personel çıkışları işveren maliyeti yaklaşık 180.000 TL

 Genel kurul iptali davası ile ilgili harcanan avukatlık gideri         10.000 TL

 Siteye ve kooperatife borcu olan üyeler yakın takibe alınmış ve herhangi bir 
avukatlık veya mahkeme süreci olmadan 5 üye haricinde borçlar tahsil 
edilmiştir. Ekim 2020 itibari ile geçmiş aylara ilişkin aidat ödeme yüzdesi %99 
dur.

 Borcunu ödememekte ısrar eden üyeler ile ilgili mahkeme ve icralar 
bölümünde konu detaylandırılmıştır. İcra sürecinin başlatılması ile birlikte 3 
üyemiz borçlarını büyük ölçüde tamamlamıştır.

 Üyeler arasında hak mağduriyeti yaşatılmaması için hiçbir üye ile ilgili faiz 
indirim kararı alınmamış, yapılan başvurular reddedilmiştir.



DÖNEM İÇİ ÖDENEN PERSONEL KAYNAKLI 
YASAL ÖDEMELER

1. Personel 11.026,85 TL  (güvenlik)

2. Personel 40.266,24 TL   (güvenlik)

3. Personel 18.594,00 TL (güvenlik)

4. Personel 24.736,20 TL   (güvenlik)

5. Personel 22.434,39 TL (güvenlik)

6. Personel 17.005,46 TL (güvenlik)

7. Personel     41.577,95 TL (site yönetim)

Toplam: 175.641,09 TL

Belirtilen tüm ödemeler tamamlanmıştır.



TAMAMLANAN PROJELER

 KUZEY KAPI TEMİZLİĞİ

Belediye olanakları 
kullanılarak ücretsiz 
tamamlanmıştır.



TAMAMLANAN 
PROJELER

 YOL EMNİYETİNİN ARTTIRILMASI – BARİYER 
YAPILMASI

 Maliyet 0 TL

 Kocaeli Büyükşehir Belediyesi desteği ile 
tamamlanmıştır. 

 YOL EMNİYETİNİN ARTTIRILMASI – YOL 
GENİŞLETME ÇALIŞMASI

 Maliyet yaklaşık 35.000 TL



TAMAMLANAN 
PROJELER

 TRAFO HÜCRE DEĞİŞİMİ 

MALİYET: 51.500 TL



TAMAMLANAN PROJELER

 SİTE ADRES TESPİTİ – ÖZEL UYGULAMALAR

 Yandex Map Güncellemesi: Ev adresleri aşağıdaki formatla 
aranabilir olmuştur:

 333. Sok.,No:28/Evno

 333. Sok.,No:28/42a (örnek verilmiştir)

 333. Sok.,No:28/122b  (örnek verilmiştir)

 SİTE ADRES TESPİTİ – SOKAK TABELA VE KİTAPÇIK 
UYGULAMASI

 Maliyet 15.000 TL



TAMAMLANAN PROJELER

 ORMAN BAKIMI VE DİP ÖRTÜ TEMİZLİĞİ 

 Bu çalışma sayesinde 

 Site ormanın sağlıklı gelişimi sağlanmış.

 Orman içinde yürünebilir alan meydana getirilmiştir.

 Çalışma (temizlenmemiş, seyretilmemiş alanlar için) her yıl 
tekrarlanacaktır.

 Orman Kesim Maliyeti 31.801 TL

 Odun Satış Geliri: 16.000 TL 

 Odunlar kurumadan (yaş) ve toptan satılmıştır. 

Odunların kuruması durumunda %50 - % 40 oranında fire 
olmaktadır. 

Ev dağıtım kesim, işçilik & taşıma maliyeti masrafları yüksek 
çıktığından toplu satış yapılmıştır. 

 Orman dip temizliği maliyeti 5.750 TL/hektardır.



TAMAMLANAN PROJELER

 İLETİŞİM – INSTAGRAM HESABI @KORFEZATAKENT

 Sitede gerçekleştirilen uygulamalar site instagram hesabımız üzerinden sizlerle 
paylaşılmaktadır.

 Hesabımız yorum ve mesajlaşmaya açıktır.



TAMAMLANAN PROJELER

 İLETİŞİM – AKILLI TELEFON UYGULAMASI

 Bilgilendirme mesajlarımız ve önemli bilgilendirmeler site akıllı telefon uygulamasından 
tüm sakinlerimize kayıtsız ve şifresiz paylaşılmaktadır.

 Maliyet 5.000 TL



TAMAMLANAN BAKIM ONARIM 
FAALİYETLERİ ve YAKLAŞIK MALİYETLER

 Paratoner Sistemi Bakımı 12.000 TL

 Kapı HGS Sistemi 11.000 TL

 Sosyal Bina Kamera Sistemi 15.000 TL

 Arıtma Sistemi Bakımı 1.500 TL

 Ot Biçme Faaliyetleri 45.000 TL

 Otopark boyatılması 1.500 TL

 Otopark ışıklandırma yenilenmesi. 3.000 TL

 Yolların belediyeye temizletilmesi

 Parkların bakımının yaptırılması

 Çöp konteynır temizliği



ÖNÜMÜZDEKİ DÖNEM İÇİN ÖNGÖRÜLEN 
PROJELER
 Telefon altyapısının fiber optike veya site içi kablosuz ağa döndürülmesi. (IP 

TV yaygınlaştığından merkezi uydu yatırımı ön görülmemektedir.)

 Trafo SEDAŞ’a devir.

 Sosyal bina çatı izolasyonu.

 Kuzey Kapı ve Havuz Kapı bölgesine kamera sistemi yapılması ve havuz 
otomasyonu sağlanması.

 Periyodik çöp toplama sisteminin getirilmesi ve yollardan çöp kutusu & 
ambalaj atık kutularının kaldırılması. Kuzey kapı bölgesine çöp toplama alanı 
oluşturulması.

 Misafirhane binasının kreşe kira verilmesinin değerlendirilmesi.

 Güvenlik girişinin iki bariyere dönüştürülmesi ve güney & havuz yolunun geliş 
gidiş güzergahının ayrılması.



TEŞEKKÜRLER

 DAHA DETAYLI BİLGİLENDİRME, FAALİYET RAPORU ÜZERİNDEN:

KOOPERATİF ÜYELERİMİZE VE KAT MALİKLERİMİZE YAPILACAKTIR.

TÜM SİTE SAKİNLERİMİZE SAĞLIKLI GÜNLER DİLERİZ.


